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Vivre ensemble

Nature : BAIL COMMERCIAL par la Commune de Lys-lez-Lannoy ala S.A.S.U AA
Date : JEUDI 27 NOVEMBRE 2014
Référence : BALCOMMERCIAL / BACRO / 04

L"AN DEUX MILLE QUATORZE
LE JEUDI 27 NOVEMBRE 2014

Monsieur Gaétan JEANNE, maire de Lys Lez Lannoy, dont le si€ge est a Lys Lez
Lannoy (Nord), 31 rue Jean Baptiste Lebas.

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés identifiées,
contenant : BAIL COMMERCIAL.

Au cours des présentes certains fermes auront une acception spéciale savoir :

-« LE BAILLEUR » désignera le ou les propriétaires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises a leur charge solidairement entre eux, sans
que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

-« LE PRENEUR » désignera le ou les locataires qui en cas de pluralité
contracteront les obligations mises a leurs charges et solidairement entre eux,
sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois.

-« LE BIEN » désignera les biens objets du présent bail.

BAILLEUR

La Commune de Lys-lez-LANNOY, département du Nord, identifiée sous le numéro
SIREN 215 903 675.

PRENEUR

La Société dénommée SASU A.A, Société par Actions Simpilifiée Unipersonnelle au
capital de 1.000,00 € ayant son siege social & Lys-lez-LANNOY (Nord) 24 bis rue Arthur
Bacro, identfifi¢e sous le numéro SIREN en cours d'immatriculation.

PRESENCE — REPRESENTATION

La Commune de Lys-lez-Lannoy est ici représentée par Monsieur Gaé&tan JEANNE,
Maire de ladite commune, domiciliée en I'Hbtel de Ville,

Spécialement autorisée a |'effet des présentes en vertu de l'acte de décision n°
2014.75 conforme et rendu exécutoire dont une copie certifiée demeurera ci-annexée.

Ledit acte de décision ayant été envoyé par lettire recommandée avec accusé
réception en Préfecture du Nord, le Mardi 18 Novembre 2014.

La Société dénommée SASU A.A est ici représentée par Monsieur ABID ALl
demeurant 15/9 rue Léon Blum 59390 Lys Lez Lannoy gérant de ladite société.

Ayant tous pouvoirs a |'effet des présentes tant en vertu de la loi que des statuts de
ladite société, et agissant dans le cadre de I'objet social.

By @
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PROJET D'ACTE

Les parties reconnaissent avoir recu préalablement & ce jour un projet du présent
acte et déclarent avoir recu toutes explications utiles.

BAIL
LE BAILLEUR donne & bail a loyer & fitre commercial, conformément aux dispositions
des articles L.145-1 et suivants du Code de Commerce, les locaux ci-aprés désignés, au

PRENEUR qui accepte :

DESIGNATION

Sur la commune de LYS LEZ LANNOY (Nord), 24 bis rue Arthur Bacro,

Un local commercial d’une superficie d'environ 73 m?, situé dans le lot numéro UN
d'un ensemble immobilier en copropriété comprenant trois magasins, sis & LYS LEZ
LANNOY (nord) 2, 4 et 6 rue Gustave Nadaud et rue des écoles,

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Cont
Sect. | Numéro | Lieudit ontenance

ha | a ca

AK 340 24 Bis rue Bacro 17 | 54

Ledit local comprenant un espace de vente, une réserve et un local sanitaires (WC
et lavabo).

Tels que ces biens figurent sur le plan, demeuré ci-annexé aprés mention, apres
avoir été visé par les parties.

by

Redlement de copropriété — Etat descriptif de division

L'immeuble sus-désigné a fait I'objet d'un réglement de copropriété contenant
état descriptif de division établi suivant acte de recu par Mditre Claude PROUVOST,
notaire & ROUBAIX, le 18 juin 1965 dont une copie authentique a été publiée au bureau
des hypothéques de LILLE 2éme BUREAU, le 27 septembre 1965, volume 5234, numéro 1.

OBSERVATION étant ici faite que certaines dispositions du réglement de
copropriété ci-dessus, et de ses modificatifs éventuels, peuvent se trouver modifiées ou
encore réputées non écrites en vertu des dispositions impératives de |'article 43 de la loi n
65-557 du 10 juillet 1965 modifiée par la loi du 31 décembre 1985, comme non conformes
aux dispositions Iégales en vigueur.

o

SYNDIC

Il n'existe pas actuellement de syndic.

LE BAILLEUR précise qu'un administrateur provisoire de la copropriété a été nommé
par ordonnance du Président du TGl de LILLE (Nord), en date du 8 juillet 2011, & I'effet de
réunir une assemblée générale des copropriétaires en vue de la nomination d'un syndic.

P‘\ - B
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URBANISME

LE PRENEUR reconndit de la nécessité d'obtenir des renseignements d'urbanisme.

Il déclare éfre parfaitement informé de la situation de 'immeuble & cet égard, et
se reconnait seul responsable des conséquences entirdinées par I'existence de servitudes
particulieres, renoncant & tous recours contre LE BAILLEUR.

RENSEIGNEMENTS SUR L'|MMEUBLE LOUE

> Réglementation sur les termites

LE BAILLEUR déclare qu'a ce jour I'immeuble n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites au sens de 'article L 133-5
du Code de la Construction et de I'Habitation, et qu'il n'a pas connaissance dela
présence de tels insectes.

> Risques naturels el technologiques

LE BAILLEUR déclare qu'au vu des informations mises & disposition par le Préfet du
département ou par le maire de la commune, LE BIEN, objet des présentes n'est a ce jour
concerné ni par un plan de prévention des risques naturels, ni par un plan de prévention
des risques tfechnologiques.

Les parties sont informées que I'immeuble objet des présentes se situe en zone de
sismicité 2 (zone faible) et qu'ily a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les
agrandissements, les surélévations ou les fransformations, les régles édictées par les articles
L111-26 et R 111-38 du Code de la Construction et de I'Habitation, notfamment quant au
conirdle technique.

Un &tat des risques naturels et technologiques a été visé par les parties et est
demeuré ci-annexé.

De méme, il déclare qu'd sa connaissance, la commune a fait I'objet d'un ou
plusieurs arrétés de reconnaissance de |'état de catastrophes naturelles ou
technologiques. '

Enfin, il déclare qu'da sa connaissance, LE BIEN n’a jomais connu de sinisires -
résultant de catastrophes naturelles ou technologiques. !

DUREE

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entieres et consécutives
qui commenceront & courir le JEUDI 27 NOVEMBRE 2014 pour se terminer le DIMANCHE 26
NOVEMBRE 2023.

Conformément aux dispositions de I'article L 145-4 du Code du Commerce,
LE PRENEUR a la faculté de donner congé a I'expiration de chaque période friennale, et
ce par exploit d'huissier adressé au BAILLEUR au moins six mois avant la fin de la période
triennale.

AR
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DROIT AU RENOUVELLEMENT

LE PRENEUR bénéficiera du droit au renouvellement et du droit & se maintenir dans
les lieux & I'expiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte que le
statut des baux commerciaux sera applicable au présent bail.

LE BAILLEUR devra adresser au PRENEUR plus de six mois avant |'expiration du bail,
exclusivement par voie d'huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du BAILLEUR dans le
délai sus-indiqué, le PRENEUR devra dans les six mois précédant |'expiration du bail, former
une demande de renouvellement, et ce exclusivement par voie d'huissier.

A défaut de congé de la part du BAILLEUR et de demande de renouvellement de
la part du PRENEUR dans les délais et formes sus-indiqués, le bail confinuera par tacite
reconduction pour une durée indéterminée avec les conséquences y attachées.

DESTINATION DES LIEUX

LE BIEN présentement loué devra servir au PRENEUR exclusivement & |'exploitation
d'un fonds de commerce de vente au détail de pain, viennoiseries, patisseries, sandwichs
et boissons non alcoolisées (point chaud), petite épicerie, sous réserve de la mise en
ceuvre des dispositions de I'article L 145-47 du Code de Commerce ouvrant au PRENEUR
la possibilité d’adjoindre a I'activité ci-dessus prévue des activités connexes ou
complémentaires.

LE PRENEUR s'interdit d'ores et déja d'exploiter une rétisserie ou une friterie dans les
locaux loués.

LE BAILLEUR ne confére aucune exclusivité et se réserve le droit de louer tous autres
locaux de I'immeuble pour toutes utilisations méme similaires.

CHARGES ET CONDITIONS

I - CONCERNANT LE PRENEUR

Le présent bail est fait sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille mafiére et notamment sous celles suivantes que LE PRENEUR s'oblige a bien et
fidelement exécuter a peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de résiliation
des présentes, si bon semble au BAILLEUR, savoir :

Article 1 - Etat des lieux

LE PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ou ils se tfrouvent actuellement et tel
qu'il a pu le constater par la visite qu'il a faite préalablement aux présentes, sans pouvoir
exiger du BAILLEUR aucune réparation, ni remise en état autres que celles qui seraient
nécessaires pour que les lieux soient clos et couverts.

Un état des lieux contradictoire sera établi par les services techniques municipaux,
lors de I'entrée des lieux.

Article 2 - Entretien et Réparations

LE PRENEUR devra entretenir, pendant tout le cours du bail, les lieux loués
constamment en bon état de réparations locatives et d’entiretien, notamment les
peintures, fermetures, ferrures, plomberie et autres.

Rr (3\
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'entretien en excellent état de propreté et de présentation de la devanture de la
boutique sera entierement a sa charge, en ce compris, le cas &chéant, rideau de
fermeture, porte, boiserie, vitrine, etc. Il prendra égo!émen’r en charge le curage et
I'entretien régulier des canalisations des eaux usées ainsi que le maintien en toute
circonstance de leur protection.

Les peintures extérieures sur supports métalliques, stores, enseignes, devront éire
refaites au moins tous les ans. En ce qui concerne les grilles, I'entretien de la peinture
devra étre faite au moins une fois fous les deux ans.

Les fermetures métalliques seront maintenues en état de graissage soigneux.

Les peintures extérieures sur les murs seront & la charge du BAILLEUR.

Il entretiendra également les robinets d'eau et de gaz en bon état de
fonctionnement ef généralement fera son affaire personnelle de I'entretien, de la remise
en &tat et de toutes réparations de quelque nature qu'elles soient, et méme de tous
remplacements qui deviendraient nécessaires relativement & tout ce qui pourra garnir les
lieux loués, sans aucune exception niréserve.

Il supportera toutes les réparations qui seraient rendues nécessaires par suite du
défaut d'exécution des réparations locatives ou d'entretien ou de dégradations résultant
de son fait ou de celuide sa clientéle ou de son personnel.

A I'expiration du bail, il rendra le fout en bon éfat de réparations, d'entretfien et de
fonctionnement.

LE PRENEUR fera son affaire personnelle de facon que le BAILLEUR ne soit jamais
inguiété, ni recherché & ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient
survenir du fait de son activité dans les lieux loués.

Il qura & sa charge foutes les transformations et réparations nécessitées par
I'exercice de son activité tout en restant garant vis-a-vis du BAILLEUR de toute action en
dommages-intéréts de la part des autres locataires ou des voisins que pourrait provoquer
I'exercice de son activité.

Les tfravaux de mise en conformité de I'immeuble relatifs de la réglementation des
&tablissements recevant du Public seront & la charge du BAILLEUR. i

Il ne pourra rien faire, ni laisser faire, qui puisse détériorer les lieux loués et devra
prévenir sans aucun retard et par écrit, sous peine d'en étre personnellement
responsable, LE BAILLEUR, de toute atteinte qui serait portée a la propriété ef de toutes
dégradations et détériorations qui viendraient a se produire dans les lieux loués et qui
rendraient nécessaires des fravaux incombant au BAILLEUR.

Aricle 3 = Garantie

Il devra garantir et tenir constamment garnis les locaux loués, de matériel,
marchandises, objets et effets mobiliers en quantité et de valeur suffisante pour répondre
en tout temps du paiement du loyer ef des accessoires et de I'exécution de toutes les
conditions du bail. -

Adlicle 4 - Conditions générales de jouissance

LE PRENEUR devra jouir des lieux loués en bon pére de famille suivant leur

destination.
(}"“ F (;\
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Réglement général de I'immeuble

Il devra se conformer au réglement de copropriété de I'immeuble dont il reconnait
avoir recu un exemplaire (ci-joint) ainsi qu'a tous réglements futurs pour le bon ordre, la
propreté ou le service.

Parties communes

Il ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de
I'immeuble dont dépend LE BIEN loué, qui devront toujours rester libres d'accés et de
passage de son chef.

Troubles

Il veillera & ne rien faire qui puisse apporter aucun trouble de jouissance aux autres
occupants de I'immeuble et aux voisins ; notamment, il devra prendre foutes les
précautions nécessaires pour évifer tous bruits, odeurs et fumées et pour empécher
l'introduction et I'existence de tous animaux ou insectes nuisibles tels que rats, souris,
cafards, punaises, etc.

Surveillance du personnel

Il devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller & sa bonne
tenue, faire en sorte qu'il ne trouble pas les autres occupants du voisinage de quelque
mani&re que ce soit, par des stationnements abusifs.

Ramonage — Chauffage

Il devra faire ramoner & ses frais, par I'entrepreneur du propriétaire, les cheminées,
conduits de fumées pouvant desservir les lieux loués, toutes les fois qu'il sera nécessaire
suivant les prescriptions administratives et au moins une fois par an.

Charge de ville, police et autres

Il devra satisfaire d toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire,
voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qu'a celles pouvant résulter des plans d’aménagement de
la ville et autres charges dont les locataires sont ordinairement tenus, de maniére que LE
BAILLEUR ne puisse aucunement étre inquiéte ni recherché a ce sujet.

Quverture — Achalandage

Les locaux loués devront &ire tenus constamment ouverts et achalandés sans
possibilité de cesser de |'affecter & la destination ci-dessus indiquée. Toutefois, LE PRENEUR
pourra fermer pendant la période des vacances, pour la durée en usage dans la
profession et, selon les mémes usages, opérer les fermetures hebdomadaires.

Installations extérieures

Il ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, auvents, stores
extérieurs quelconques, terrasses, sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR et
aprés avoir obtenu les autorisations administratives nécessaires.

Dans le cas oU une telle autorisation ui serait accordée, il devra maintenir
Iinstallation en bon état d’entretien et veiller & sa solidité pour éviter fout accident.

Les autorisations qui seraient données par LE BAILLEUR ne pourront, en aucun cas,
engager sa responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir & qui que ce
soit, en raison desdites installations.

A B
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Enseigne

Il pourra, sous réserve d'avoir obtenu les autorisations qui pourraient s'avérer
nécessaires, installer une enseigne extérieure portant son nom et la nature de son
commerce.

Il ne devra faire aucune installation d'enseigne lumineuse sans le consentement du
BAILLEUR.

Il veillera & ce que les enseignes qu'il aurait placées soient toujours solidement
maintenues. Il sera seul responsable des accidents que leur pose (qui sera en tout état de
cause a ses frais, risques et périls) ou leur existence pourrait occasionner.

En fin de bail, il aura le droit d'indiquer son changement de domicile par une
affiche apposée sur la fagcade de la boutique.

Il ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que ce soit des lieux
loués, des marchandises ou objets qui dégageraient des exhalaisons ou odeurs malsaines
ou désagréables ou qui présenteraient des risques sérieux quels qu'ils soient et plus
particulierement d'incendie. A ce sujet, il est stipulé que, si du fait de I'aggravation du
risque résultant de I'exploitation du commerce du PRENEUR, les primes d'assurances
contre l'incendie de I'immeuble étaient augmentées, LE PRENEUR devrait rembourser au
BAILLEUR, la majoration de prime que ce dernier aurait a payer pour cette cause.

Aricle 5 - Changement de distribution — Modification matérielle des lieux

LE PRENEUR ne pourra faire dans les lieux loués aucune construction, ni aucun
percement de murs, cloisons et planchers, ni aucun changement de distribution ou
installations sans le consentement expres et par écrit du BAILLEUR. Les fravaux qui seraient
autorisés par celui-ci seront faits aux frais du PRENEUR sous la surveillance et le contréle de
I'architecte du BAILLEUR dont les honoraires et vacations seront payés par ledit PRENEUR.

LE BAILLEUR se réserve la faculté, a la fin du bail, de demander la remise des lieux
dans leur état primitif, aux frais du PRENEUR, dans les conditions indiquées & |'article 6 ci-
apres.

Arlicle 6 — Améliorations

Tous travaux, améliorations, embellissements, installations et décors qui seraient faits
dans les lieux loués par le PRENEUR, méme avec |'autorisation du BAILLEUR, pendant le
cours du bail (y compris tous appareils placés par LE PRENEUR pour |'usage desdits lieux a
I'exception cependant des appareils mobiles et ceux simplement boulonnés ou vissés) et
d'une maniére générale toutes installations & demeures faites par LE PRENEUR, resteront
en fin du présent bail, & quelque époque et de maniére qu'elles arrivent, la propriété du
BAILLEUR, sans indemnité quelconque de sa part.

LE PRENEUR ne pourra plus supprimer les travaux ainsi exécutés au cours des
présentes, sans le consentement du BAILLEUR, lesdits fravaux se trouvant incorporés a
I'immeuble du fait de leur exécution et LE PRENEUR perdant tous droits de propriété a leur
€gard.

Article 7 — Travaux

LE PRENEUR souffrira que le BAILLEUR fasse, pendant le cours du bail aux locaux
loués ou dans I'immeuble dont ils dépendent, tous travaux quelconques qui pourraient
devenir nécessaires, quelles qu’en soient I'importance et la durée alors méme que celle-
ci excéderait quarante jours et sans pouvoir prétendre & aucune indemnité, interruption
ou diminution de loyer, & la condition qu'ils soient exécutés sans interruption, et

A B
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notamment tous travaux de réparation, reconstruction, surélévation, agrandissement ainsi
que tous tfravaux aux murs mitoyens et passages de canalisations.

Il est néanmoins précisé que la présente disposition ne s’applique qu'aux fravaux
qui seraient rendus nécessaires par le bon entretien de l'immeuble et ne s'étend pas aux
travaux que le BAILLEUR jugerait simplement utile de faire effectuer, notfamment aux
travaux d'amélioration et aux constructions nouvelles. Mais & ce sujet, il est rappelé que
LE PRENEUR ne pourra metire aucun obstacle aux travaux que le propriétaire se
proposerait d'entreprendre et qui auraient pour objet d‘améliorer le confort d'immeuble.
LE PRENEUR ne pourra, non plus, s'opposer aux fravaux dont I'immeuble pourrait étre
I'objet dans le cadre d'opération d’urbanisme. D'une maniére générale, et quant a ces
travaux, les rapports du BAILLEUR et du PRENEUR seront réglés comme il est prévu par ces
textes.

LE PRENEUR devra également supporter tous les travaux qui seraient exécutés sur la
voie publique ou dans les immeubles voisins quelque géne qui puisse en résulter pour
I'exploitation de son commerce ou pour pénétrer dans les lieux loués sauf recours contre
I'administration, I'entrepreneur des travaux, les propriétaires voisins ou contre qui ily aura
lieu, mais en laissant toujours LE BAILLEUR hors de cause.

Enfin, il souffrira tous les travaux de ravalement, fravaux & I'occasion desquels ses
enseignes pourront étre déplacées a ses frais.

Ardicle 8 -Impébts et Charges

1) Le PRENEUR acquittera ses contributions et généralement fous impdts,
contributions et taxes auxquels il est et sera assujetti personnellement et dont les
propriétaires pourraient étre responsables pour |ui & un titre quelconque et il devra justifier
de leur acquit au BAILLEUR & toute réquisition et notamment, & |'expiration du bail, avant
tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

2) En sus du loyer ci-aprés fixé, LE PRENEUR remboursera au BAILLEUR méme a titre
provisionnel en méme temps que chague terme de loyer: .

- les charges lui incombant en contrepartie des services rendus liés a |'usage
des différents éléments de la chose louée,

- les taxes municipales afférentes au BIEN loué (taxe d'enlévement des
ordures ménageéres, taxe de balayage) et autres taxes de toute nature payables en
contrepartie des services dont LE PRENEUR profite directement, qui existent & ce jour ou
qui pourraient étre crées ultérieurement,

- les charges locatives qui auraient été payées pour son compte,

- les taxes locatives qui auraient été payées pour son compte,

- la taxe fonciére afférente au BIEN loue.

Pour I'année en cours, les parties conviennent d'une répartition prorata femporis.
L'ensemble de ces charges fera I'objet d’une régularisation annuelle, LE BAILLEUR
d'engageant & produire & cette occasion foutes pieces justificatives.

3) LE PRENEUR acquittera en oufre, directement, toutes consommations

personnelles pouvant résulter d'abonnements individuels de maniére & ce que LE
BAILLEUR ne soit jamais inquiété a ce sujet.

B B
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[

Aricle 9 - Assurances

LE PRENEUR devra faire assurer auprés des compagnies d'assurances frangaises

; notoirement solvables contre I'incendie, les risques professionnels de son commerce, ses
, objets mobiliers, matériel et marchandises, les risques locatifs, recours des voisins, dégats
i des eaux, explosion du gaz, bris de glaces et généralement tous autres risques.

i Il devra maintenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du bail,
acquitter régulierement les primes et cotisations et justifier de tout & toute réquisition du
BAILLEUR.

Si I'activité exercée par LE PRENEUR entrainait, soit pour LE BAILLEUR, soit pour les
voisins, une majoration des primes d'assurances, celui-ci devrait rembourser cette
majoration & chacun des intéressés, le tout & peine de la résiliation de plein droit des
présentes.

Tous les contrats souscrits par LE BAILLEUR devront comporter une clause de
renonciation & recours en cas de sinistre en faveur du PRENEUR et de ses assureurs. Tous les
contrats souscrits par LE PRENEUR devront, eux aussi, comporter une clause de
renonciation & recours en cas de sinistre en faveur du BAILLEUR et ses assureurs.

TR

Arficle 10 — Visite des lieux

En cours de bail

LE PRENEUR devra laisser LE BAILLEUR, son représentant ou son architecte et tous
entrepreneurs ou ouvriers, pénétrer dans les lieux loués et les visiter pour constater leur état
toutes les fois que cela parditra utile, sans que les visites puissent étre abusives, a charge,
en dehors des cas urgents, de prévenir au mois 24 heures a l'avance.

Il devra également laisser faire tfous fravaux nécessaires et laisser pénétrer dans les
lieux les ouvriers ayant & effectuer tous travaux jugés utiles par LE BAILLEUR ou les
PROPRIETAIRES voisins.

En cas de vente et en fin de bail

En cas de mise en vente des locaux dans les six derniers mois qui précedent
I'expiration du bail, LE PRENEUR devra laisser visiter les lieux loués. Toutefois, ces visites ne
pourront avoir lieu qu'une seule fois par semaine et seulement de 9 heures & 20 heures.

Il devra, pendant ce temps, laisser LE BAILLEUR apposer sur la boutigue, un écriteau
ou une enseigne indiquant que les locaux sont & louer ainsi que le nom et I'adresse de la
personne chargée de la location.

Dans ces divers cas, les visites pourront avoir lieu par foutes personnes munies d'une
autorisation du BAILLEUR ou de son représentant.

Arlicle 11 — Démolition de I'immeuble - Expropriation

Dans le cas o, pour une cause gquelconque et indépendamment de la volonté du
BAILLEUR, I'immeuble dont dépendent les locaux loués viendraient & étre démoli ou
détruit, entierement ou partiellement, le présent bail sera résilié purement et simplement
sans indemnité & la charge du BAILLEUR.

Le présent bail sera également résilie purement et simplement, sans indemnité d la
charge du BAILLEUR, en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique.

M\ t
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Article 12 - Interruption dans le service des installations des locaux

Dans le cas d'interruption dans le service des diverses installations des locaux, LE
; PRENEUR ne pourra réclamer aucune indemnité au BAILLEUR gqu’elles que soient la cause
: et la durée de I'interruption. Maiis le BAILLEUR, de son cété, devra faire le nécessaire pour
limiter cette interruption au minimum & moins qu'il ne soit en son pouvoir de la faire cesser.

Article 13 — Cessions — Sous-locations

LE PRENEUR ne pourra céder son droit au présent bail, ni sous-louer, en tout ou en
partie des locaux en dépendant, sans le consentement exprés et par écrit du BAILLEUR si
ce n'est & son successeur dans le commerce.

Toute cession ou sous-location devra avoir lieu par acte notarié auquel LE BAILLEUR
sera appelé.

Les cessionnaires et sous-locataires devront s'obliger solidairement avec LE
PRENEUR, au paiement des loyers et & I'exécution des conditions du bail.

En cas de cessation d'activité, ou de cession, le PRENEUR devra remetire les clés du
local commercial a la personne chargée de I'état des lieux sortant.

Une copie exécutoire de I'acte de cession ou de sous-location devra &fre remise
au BAILLEUR, sans frais & sa charge, pour lui servir de titre exécutoire.

Article 14 - Clause de préférence — vente du fonds de commerce

Le droit de préférence est un droit de préemption sur le fonds de commerce
exploité dans le local, par le PRENEUR. Dans le cas ou LE PRENEUR souhaite vendre son
fonds de commerce, LE BAILLEUR est prioritaire quant a I'acquisition de celui-ci.

LE BAILLEUR est ensuite libre de préempter ou non. Sile BAILLEUR ne préempte pas, alors le
PRENEUR peut vendre son fonds de commerce & un tiers.

Article 15 - Tolérances

Toutes tolérances au sujet des conditions des présentes et des usages qu’elles
qu’en auraient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre considérées
comme modification ni suppression de ces conditions et usages.

Article 16 - Lois et usages locaux

Pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les parties entendent se soumetire
aux lois et usages locaux.

Article 17 — Loyer et fin de bail

Si par erreur, pendant les deux mois suivant I'expiration du bail, une quittance de
loyer é&tait présentée et payée, il n’en résulterait pas pour autant que le présent bail a été
prorogé ou s'est frouvé renouvelé par tacite reconduction, sauf, bien entendu, I'effet de
toutes dispositions Iégales en la matiére.

R
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Article 18 — Remise des clefs

LE PRENEUR devra remetire les clefs des locaux ainsi qu'éventuellement celle de
I'immeuble, des son déménagement effectué, qu’elle qu'en soit la date, fOt-elle
antérieure a la fin du bail, nonobstant tout prétendu délai de faveur, d'usage ou de
tolérance qui ne pourra en aucun cas étre invoqué ou admis au mépris de la présente
stipulation.

La remise des clefs par le locataire et leur acceptation par LE BAILLEUR ne portera

aucune atteinte & son droit de répercuter contre le locataire le colt des réparations de
toute nature dont ce dernier est tenu suivant la loi et les clauses et conditions du bail.

I - CONCERNANT LE PRENEUR

Article 19

De son cbté, LE BAILLEUR s'oblige & tenir les lieux loués clos et couverts selon I'usage
mais sans que cette obligation déroge en quoi que ce soit a tout ce qui a été dit ci-dessus
e nofamment aux obligations mises & la charge du PRENEUR en ce qui concerne les
tfravaux qui deviendraient nécessaires aux devantures, vitrines, volets et rideaux de la
boutique.

Article 20 — Non responsabilité du BAILLEUR

LE BAILLEUR ne garantit pas LE PRENEUR et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) En cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement de
troubles apportés par des tiers par voie de fait.
b) En cas d'interruption, ainsi qu'il a été dit ci-dessus a I'article 12, dans le

service des installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du
gaz, de I'électricité et de tous autres services provenant soit du fait de
I’administration qui en dispose, soit de travaux, accidents ou reporohons soit de
gelée, soit de tous autres cas de force majeure. [

c) En cas d'accident pouvant survenir du fait de I'installation desdits services
dans les lieux loués.
d) En cas de dégdats causés aux lieux loués et aux objets et marchandises s'y

trouvant par suite de fuites, infiltrations, humidité ou refoulement des
canalisations souterraines. LE PRENEUR devra faire son affaire personnelle des
cas ci-dessus et généralement de tous autres cas fortuits et imprévus, sauf son
recours confre qui de droit, en dehors du BAILLEUR.

Pour plus de sécurité, LE PRENEUR devra contracter toutes assurances
nécessaires de facon que la responsabilité du BAILLEUR soit entiérement
dégagée.

LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de SIX MILLE EUROS ( 6.000,00 € ) que LE PRENEUR s'oblige & payer au BAILLEUR ou
& son mandataire porteur de ses titres et pouvoirs mensuellement, & terme & échoir, pour
le cing du mois, & compter de la date de départ du présent bail.
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Le loyer sera payé mensuellement & la perception de Lannoy sise au 6 rue Jules
Guesde a Lys Lez Lannoy, aprés réception de l'avis des sommes & payer.

e

REVISION DU LOYER

Le loyer annuel ci-dessus fixé est susceptible d'étre révisé & I'expiration de
chaque période friennale dans les conditions prescrites par la loi.

Sera tenu comme I'indice des loyers commerciaux (ILC), I'indexation
annuelle et contractuelle, pour le 2¢me trimestre 2014, qui ressort & 108.50.

Si, pour un motif quelconque, le loyer en question n'était pas définitivement
fixé lors de I'’échéance du terme qui suivra la demande en révision, LE PRENEUR ne
pourrait pas en profiter pour différer le paiement et il devra verser, dés la présentation de
‘ la quittance, une somme égale d celle acquittée précédemment, sauf compte ultérieur,
) a moins que la juridiction saisie, si le différent venait devant elle, estime utile de fixer un
: loyer provisionnel différent, notamment & la demande de I'une ou I'autre des parties.

En tout cas, le paiement sera accepté d titre de provision, sans qu'il puisse
en résulter pour les parties une renonciation d la demande en révision faite dans les
formes légales.

DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution des obligations de toute nature résultant du présent
bail a la charge du PRENEUR, ce dernier a versé au BAILLEUR qui le reconnaiit une somme
de CINQ CENTS EUROS ( 500.00 € ) représentant un mois de loyer & tifre de dépdt de
garantie.

De laquelle somme LE BAILLEUR donne quittance sans réserve au PRENEUR.

DONT QUITTANCE

Ce dépdt de garantie sera modifié lors de chaque variation du loyer, de
fagon & ce qu'il reste toujours égal & un mois de loyer.

Cetie somme est ainsi remise au BAILLEUR & titre de nantissement.

Ce dépdt de garantie ne sera jamais productif d'intéréts. .

Cette somme restera entre les mains du BAILLEUR jusqu’& I'expiration du bail
et justifications par LE PRENEUR, tant du paiement du loyer principal que des charges ainsi
que des impdts dont les propriétaires pourraient étre tenus responsables bien que mis en
recouvrement a |I'encontre du PRENEUR.

LE BAILLEUR s'engage a restituer le présent dépdt de garantie au PRENEUR
déduction faite, le cas échéant, des sommes qui pourraient lui &tre dues en application
des dispositions du présent contrat, & I'expiration du bail et au plus tard lorsque LE
PRENEUR aura fourni les justifications ci-dessus définies.

En cas de résiliation du présent bail par le jeu de la clause résolutoire ci-
apres prévue, ce dépdt de garantie restera acquis au BAILLEUR sans pré&judice du
paiement des loyers dus et de fous autres droits et actions en dommages et intéréts.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut par LE PRENEUR d’exécuter une seule des charges et conditions du
preésent bail, qui sont toutes de rigueur, ou de payer exactement & son échéance un seul
terme du loyer, le présent bail serq, si bon semble au BAILLEUR, résilié de plein droit et sans
aucune formalité judiciaire, un mois aprés un simple commandement de payer.

AR
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contenant déclaration par LE BAILLEUR de son intention d'user de la présente clause et
mentionnant ce délai, demeuré sans effet.

Si LE PRENEUR refusait d'évacuer les lieux, il suffirait pour I'y confraindre,
d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président La présente clause est
stipulée sous réserve de I'application des dispositions des articles L.622-14, L.631-14 et
L.641-12 du Code de commerce, respectivement relafifs & la sauvegarde de justice, au
redressement et 4 la liquidation judiciaire des entreprises.

FISCALITE
Le présent bail est dispensé de la formalité de |'enregistrement.

CONTRIBUTION SUR LES REVENUS LOCATIFS

Le BAILLEUR n'optant pas pour le régime de la Taxe sur la Valeur Ajoutée, le
présent bail sera soumis & la contribution sur les revenus locatifs.

Cette contribution est & la charge du BAILLEUR.

Toutefois, I'article 76 de la loi 2005-1719 du 30 décembre 2005 a supprimé &
compter de 2006 la contribution annuelle sur les revenus locatifs (CRL) des personnes
physiques (article 234 undecies Code général des impdts) ainsi que celle due par les
sociétés ou groupement relevant de |'article 8 du CGl donc aucun des associés n'est
soumis a I'impdt sur les sociétés au taux de droit commun (article 234 duodecies CGl).

Cette condition est appréciée a la date de la cléture de 'exercice. Une
société de personnes pourra ainsi se trouver successivement soumise ou non & la CRL
selon la qualité ou le régime fiscal de ses associés.

La présence d'un seul associé assujetti & I'impdt sur les sociétés au taux de
droit commun, quelle que soit I'importance de sa participation dans les sociétés de
personnes, conduit & I'assujettissement de cette derniére & la CRL sur la totalité des loyers
pergus.

En conséquence, si le BAILLEUR est assujetti & la CRL, le PRENEUR s’engage &
rembourser cette taxe ou toute autre taxe équivalente au BAILLEUR & premiére demande.

IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT

La municipalité a informé LE PRENEUR de I'obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au répertoire
des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation : absence du
bénéfice du statut des baux commerciaux et du droit au renouvellement du bail.

En cas de co-preneurs, la méme obligation d'immatriculation existe pour
chacun d'entre eux, et si certains co-preneurs copropriétaires du fonds de commerce ne
I'exploitent pas, ils doivent néanmoins s'immatriculer en qualité de propriétaire non
exploitant, sous peine de se voir opposer la méme sanction que ci-dessus.

La regle fondamentale d'inscription obligatoire supporte deux exceptions :

- dans le cas d'un fonds recueilli par succession par plusieurs héritiers, il suffit
que le coindivisaire exploitant le fonds soit inscrit ;

- lorsque le fonds dépend d'une communauté entre époux, |'inscription de
I'’époux exploitant suffit.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiere exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile savoir :
LE BAILLEUR en I'Hotel de Ville ci-dessus indiqué.
LE PRENEUR dans les lieux loués.
BB
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DONT ACTE sur QUATORZE pages

FAIT & LYS-LEZ-LANNOY (Nord), en I'Hotel de Ville,
Le JEUDI 27 NOVEMBRE 2014.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les
concernant contenues au présent acte.

Paraphe Signataires Signature
: Monsieur GAETAN JEANNE &A\ |
\\ G (représentant Bailleur) Q@m/}:&\_\d
) )
Ak Monsieur ABID AL ,
(gérant de la S.A.S.U AA preneur) IZ\)\‘)
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